DOMOVY PORIADOK

BYTOVEHO KOMPLEXU PANORAMA ZVOLEN

Cl.1
Zakladné prava a povinnosti

1. Domovy poriadok upravuje podrobnosti 0 vykone prav a povinnosti vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov vo viastnictve alebo sprave bytového komplexu 1.
Panorama Zvolen. Domovy poriadok a jeho dodatky su zavazné pre uzivatelov
bytov a nebytovych priestorov a osoby prechodne sa zdrzuijtice v bytovom dome.

2. Uzivatefom sa rozumie vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, najomca bytu 2.
alebo nebytového priestoru, ako aj osoby, ktoré Ziju s viastnikom alebo ndgjomcom
bytu v spoloénej domacnosti a osoby, ktoré uzivaju byt vo viastnictve alebo najme
fyzickej osoby (dalej len ,UZivatel).

3. Zékladné prava a povinnosti Uzivatelov upravuju najmé:

a)  Zakon €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni 3.
neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon")
b)  Zmluva o vykone spravy a jej dodatky

4. Uzivatel je povinny uzivat byt, spolocné Casti a zariadenia bytového domu alebo 4.
nebytovy priestor podla uréenia, uZivat sluzby spojené s uZivanim bytu alebo
nebytového priestoru, dodrziaval zasady dobrého susedského spoluzitia a
ustanovenia tohto domového poriadku a vytvarat podmienky zarucujlice nerusené 5,
byvanie. UzZivatel je povinny staraf sa o ochranu majetku pred akymkolvek
poskodenim.

5. Uzivatel bytu je zodpovedny za aktivity svojich rodinnych prislusnikov a ¢
navstev, pripadne podndjomnikov do tej miery, aby ich aktivity alebo spravanie
neposkodzovalo a neobmedzovalo opravnené zaujmy ostatnych uzivatelov bytov,
alebo aby neboli v rozpore s tymto domovym poriadkom, Zakonom a ostatnymi a
vSeobecne platnymi pravnymi predpismi. 7

Cl.2
Pristup do bytov a nebytovych priestorov

1. Do bytu Uzivatela mozno vstipif iba s jeho suhlasom. UzZivatel je povinny
umoznif na poZiadanie na nevyhnutny Cas a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu alebo nebytového priestoru poverenému zastupcovi spravcu bytového
komplexu Panordma, ako aj osobe opravnenej vykonavat opravu a Udrzbu za
Ucelom vykonania obhliadky alebo opravy, a to najmé za Ucelom odstranenia uz 8.
existujliceho havarijného stavu, alebo jeho hrozbe, najma pri poruche rozvodov
elektrického vedenia, vodovodného potrubia, Ustredného kurenia, kanalizécie,
kontrolného merania teploty v byte, pri poziarnej, Zivelnej pohrome a pod. Vstup do
bytu alebo nebytového priestoru sa vykonava vo vhodnom a vopred dohodnutom
Case a uzivatel je povinny zabezpecit otvorenie bytu alebo nebytového priestoru v
¢o najkratSom Case. V pripade vzniku havarijného stavu, alebo jeho bezprostrednej
hrozbe je vstup do bytu mozny aj bez predchadzajliceho dohovoru. 9.

2. Osoba opravnena vykonavat opravu alebo tdrzbu je povinna pred vstupom do bytu
preukazat sa predlozenim preukazu potvrdzujiceho jej totoznost a prediozit doklad
0 povereni od spravcu bytového komplexu Panorama, alebo sluzobny preukaz.
Toto neplati v pripade vzniku havarijného stavu, alebo jeho bezprostrednej hrozbe

3.V pripade vzniku potreby nevyhnutného, naliehavého a neodkladného vstupu do
bytu vzniku havarijného stavu, alebo jeho bezprostrednej hrozbe, a to najma pri
ohrozeni Zivota, zdravia a majetku, ktoré za danych okolnosti nie je mozné odvratit
inak je vstup do bytu mozZny aj bez suhlasu UZivatela, a to aj za predpokladu
nasilného prekonania vstupnych dveri alebo okien. Zodpovednost za $kodu,
ktora vznikla nasilnym vstupom do bytu sa spravuje ustanoveniami Obéianskeho
zékonnika.

4. Ak Uzivatel bezdvodne odmietne alebo obmedzi vstup do bytu alebo nebytového
priestoru a toto odmietnutie alebo obmedzenie ma za nésledok stazenie
vykonavanych prac alebo zvySenie ceny za vykondvané préace alebo ohrozenie, i
poskodenie prav a opravnenych zaujmov ostatnych uzivatelov, je takyto Uzivatel
povinny uhradit zvy$enie ceny vykonavanych prac a vsetky Skody, ktoré tymto
odmietnutim alebo odopretim vznikli.

CL3
Prava a povinnosti vyplyvajlce z uzivania bytu alebo nebytového priestoru,
spolo¢nych casti a zariadeni

UzZivatel ma pravo nerusene uzivat byt a nebytovy priestor a ostatné prava s
tym spojené a nakladaf s bytom alebo nebytovym priestorom podfa prislusnych
pravnych predpisov a tohto domového poriadku.

Uzivatel je povinny chrénif spoloény majetok domu vykonanim dkonov k
zamedzeniu vstupu neziaducich osob do objektu bytového domu nevpudstanim
cudzich oséb do objektu, neposkodzovanim néterov chodieb, schodov a obkladov
v spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach, udrziavanim €istoty a hygieny v
spolocnych Castiach a zariadeniach a vo vytahoch.

Uzivatel je povinny na svoje naklady byt alebo nebytovy priestor udrZiavat a konat
tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmendch, prenajati a inom nakladani s tymto
priestorom nerusil a neohrozoval ostatnych uzivatelov vo vykone ich prav.
UzZivatelia prispievaju na udrzbu a opravy spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni
domu, ktoré su v podielovom spoluvlastnictve Uzivatelov, stanovenou sumou do
fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Uzivatel je povinny na svoje naklady odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil
v byte alebo v spoloénych Castiach a zariadeniach sam alebo ich sposobili ti, ktori
s nim v byte byvaju.

UZivatel bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykonavat stavebné dpravy ani
podstatné zmeny bez predchddzajiceho suhlasu vedenia bytového komplexu
Panorama, a to ani na vlastné naklady. UzZivatel zodpoveda za pripadnu $kodu,
ktora vznikne neodbornym vykondvanim zmien alebo Uprav.

UzZivatel a iné osoby zdrZiavajlice sa v bytovom dome sU povinni sprévat sa tak,
aby sami ani iné osoby nerusili a neobfazovali susedov nadmernym hlukom,
nerobili vytrznosti, nezhorSovali podmienky riadneho uzivania bytu a bytového
domu ostatnym UZivatelom. RekonStrukcie, opravy a udrzby, ktoré si vyzaduju
vitanie, pilenie, blchanie a dal$ie hluéné zvuky sa mozu vykondvat v ¢ase od 8.00
hod. do 18.00 hod. v pracovnych dioch a od 9.00 hod. do 16.00 hod. v sobotu.
Uzivatel je povinny v ¢ase od 22.00 hod. do 6.00 hod. dodrziavat nocny pokoj.
UZivatel je povinny v tomto Case sti§if rozhlasové, televizne a iné prijimace na
primerant izbovu po¢utelnost.

Ak uZivatel svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych
UZivatelov bytov alebo nebytovych priestorov v dome takym spdsobom, Ze
obmedzuje alebo znemozriuje vykon uzivacieho prava tym, Ze hrubo poskodzuje
byt alebo spolo¢né Casti a zariadenia, prislusenstvo alebo sustavne naruuje
pokojné byvanie ostatnych Uzivatelov bytov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje
dobré mravy v bytovom dome, mdzu sa obyvatelia, ktori sti viastnikmi bytov, obratit
s navrhom na prislusny sud.

UZivatel bytu a nebytového priestoru nie opravneny bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu nadpoloviénej vacsiny ostatnych UzZivatefov a spravcu
bytového domu umiestriovat na vonkajsich stenach a oknach bytu a nebytového
priestoru ziadne zariadenia, logd, reklamy, ¢i putace. Tiez je prisne zakdzané
umiestriovat na fasadu domu, priecelie balkénov a strechu antény a satelity, z titulu
domového rozvodu televizneho a internetového signalu.

Cl.4
Poriadok a Cistota v bytovom dome

UzZivatel je povinny udrziavat poriadok a Cistotu v bytovom dome a jeho okoli
a svojim konanim neohrozovat bezpetnost a zdravie ostatnych obyvatefov
bytového domu. UZivatel je povinny na svoje naklady odstranit poskodenia a
znedistenia, ktoré spdsobil v bytovom dome sam alebo ti, ktori s nim v byte byvaju.
Komunalny odpad je uzivatel povinny odkladaf do plastovych vriec a nasledne do
nadob na to uréenych, ¢i bude zachovany poriadok a Cistota priestoru likvidacie
komunalneho odpadu.

Uskladiovanie nadrozmerného odpadu je dovolené len na zbernom mieste
uréenom obcou, nie je dovolené uskladiiovanie nadrozmemého odpadu v
spoloénych Castiach a zariadeniach bytového domu.

Nebezpecné latky ako su kyseliny, aerosdlové spreje, azbest, paliva, batérie,
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farbiva, pesticidy, jedy a pod., ktoré su definované v platnej legislative, v mnozstve
nad ramec platnej legislativy, nesmu byt uskladiiované v spolocnych Castiach a
zariadeniach bytového domu.

Uzivatel nesmie ukladat Ziadne predmety na schodistiach, chodbach, v spoloénych
Castiach a zariadeniach, spolo¢nych garazach, pivnicnych priestoroch, na streche
a pri nadobach na domovy odpad.

UzZivatel bytu, ktory vo svojom pivniénom priestore uloZi potraviny, tekutiny alebo
iné predmety, je povinny tieto zabezpecit tak, aby neboli zdrojom $irenia zapachu,
hmyzu, hlodavcov, pripadne zdrojom plesni a baktérii.

V spolo¢nych Eastiach a zariadeniach bytového komplexu Panorama je zakdzané
fajcit, inym spésobom pouzivat tabakové vyrobky, pozivat alkoholické népoje a iné
omamné a psychotropné latky.

Balkény a terasy je potrebné udrziavat v Cistote a odstranenie nedistoty a snehu
vykonavat tak, aby nedoslo k ohrozeniu zdravia a bezpeénosti 0s6b a poskodeniu
majetku.

Koberce, rohozky, periny a pod. sa mozu prasit len na vyhradenych miestach v
¢ase od 7.00 hod. do 21.00 hod. Znecisteny priestor musi osoba, ktord ho znegistila
ihned po ukonéeni pragenia alebo podobnej ¢innosti uviest do primeraného stavu,
teda najma odstranit hrubé a viditelné necistoty.

L5
VSeobecné zasady

Uzivatelmi bytov nesmie byt pouZité Ziadna ¢ast spoloénych Gasti a zariadeni na
reklamné a propagacné ucely.

Osobny vytah sa nesmie pouzif na premiestiiovanie velkych kusov nabytku, Ci
iného materialu. Akékolvek poskodenie vytahu je povodca tohto poSkodenia
povinny ihned' ohlasif na recepciu a upovedomif vedenie bytového komplexu
Panorama. P6vodca poskodenia zodpoveda za $kodu, ktord na vytahu spdsobil,
a to ¢i uz umyselne, alebo z nedbanlivosti.

Na chodby, schodistia a do inych spoloénych Casti a zariadeni nie je dovolené
ukladat predmety, ktoré brania ich spoloénému uzivaniu alebo mozu stazit
zéchranné prace v pripade vzniku poziaru alebo by pri hromadnom Uniku osdb
z bytového domu mohli byt priinou trazu alebo brania spriechodneniu Unikovej
cesty. Do spoloénych priestorov sa nesmu ukladat motorky, mopedy a pod. z
dovodu dodrZovania predpisov 0 poziarnej ochrane. Tieto mozu byt parkované
vyluéne len v gardZovom priestore.

Pristup na strechu domu je povoleny len osobam za Ucelom kontroly, Udrzby
a opravy strechy a osobam, ktoré uzivaju strechu na zéklade zmluvy o najme.
Uzivatelia bytov maju na strechu dovoleny pristup len ak to je nevyhnutné na
odvratenie Zivelnej udalosti alebo inej nehody.

.6
Poziarna ochrana v bytovom dome

Poziarna ochrana v dome je zabezpe€ovand podla vypracovanej a schvalenej
poziarnej dokumentacie bytového komplexu Panorama.

Ak vznikne v dome poZiar, osoby nachadzajlce sa v dome su povinné, pokial je
to mozné zacaf poziar hasit dostupnymi hasebnymi prostriedkami a vznik poziaru
urychlene nahlésif hasi¢skému zboru v zmysle poZiarnych poplachovych smermnic.
K hlavnym uzéverom vody, plynu, elektriny, kanalizacnym €istiacim otvorom a inym
podobnym zariadeniam musi byt vzdy zabezpeceny pristup.

Hlavné uzavery elektrickych rozvodov, plynu a vody musia byt riadne oznatené
podfa platnych predpisov. UZivatelia bytov sa musia v¢as dozvediet o rozsahu
ich uzavretia a tiez o ¢ase znovu otvorenia, okrem pripadov mimoriadnych a
havarijnych.

CL7
Domace zvierata

V bytovom komplexe PANORAMA e prisny zakaz chovania psov, magiek, hadov
inych plazov alebo domécich zvierat.

DEVELOPMENT

Zvierata nie je dovolené chovat ani v spoloénych Gastiach a zariadeniach, v
pivniciach, v garazi, na balkénoch a ostatnych priestoroch bytového komplexu
PANORAMA.

) Cl.8
Udrzba, opravy a sluzby

Poruchy, ktoré su charakterizované ako poruchy a zavady spoloénych zariadeni
domu je potrebné ohlasif poverenej osobe, ktoréa tito skutocnost bezodkladne
nahlési pracovnikovi VD Development spravcovskd s.r.o. Zvolen. Oprava
spolo¢nych zariadeni v bytovom dome je financovand z fondu prevadzky, ddrzby
a oprav (dalej FPUa0).

Deratizaéné a dezinsekéné sluzby v dome zabezpe¢i VD Development
spravcovska s.r.o. Zvolen v zmysle platnej pravnej Upravy, resp. na poziadanie
vlastnikov. Naklady spojené s vykonom tejto sluzby zna$aju UzZivatelia prislusného
bytového domu.

VD Development spravcovska s.r.o. Zvolen nezabezpeCuje udrzbu a opravy
v bytoch a nebytovych priestoroch.

Do spolo¢nych Gasti a zariadeni domu nema UzZivatel pravo svojvolne zasahovaf.
Toto ustanovenie neplati v pripade vzniku havarie v bytovom dome.

CL9
Najom spoloénych ¢asti a zariadeni

Spoloéné Casti a zariadenia sa uzivaju len na Ucely, na ktoré boli zriadené (vytahy,
schodistia, chodby a pod.). V pripade, Ze vlastnici bytov rozhodnd nadpoloviénou
vacsinou vsetkych hlasov v bytovom dome, je mozné dat do prenajmu spolo¢né
Casti a zariadenia.

Prijem z prenajmu spoloénych Casti a zariadeni domu podlieha danovej povinnosti
— zrazkovej dani podfa platnej pravnej Upravy. Prijmy z prendjmu st vynosom
FPUaO.

Cudzie zdsahy do spolo¢nej televiznej antény nie su dovolené. Pri zisteni zavady
na STA je Uzivatel povinny nahlésif poruchu poverenej osobe, ktora zabezpeci
opravu.

¢l.10
Zaverecné ustanovenia

Tento domovy poriadok je zavéazny pre véetkych uzivatelov, nadobtda ucinnost a
platnost diiom schvalenia.

Navrh Domového poriadku VD Development spravcovska s.r.0. Zvolen schvéleny
na rokovani Zhromazdenia vlastnikov bytov diia 19.oktébra 2009.

Vo Zvolene, 01.02.2010
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